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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 293 

18 Μαρτίου 2005 


ΠΕ ΡΙΕΧΟΜΕ ΝΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης 
στσ διατηρητέο κτίριο επί των οδών Αγ. Δημητρίου 
9 και Καλαμίδα 12 στην Αθήνα, περιοχή Ψυρρή, του 

εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών. 1 

Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων και πε¬ 
ριορισμών δόμησης στσ διατηρητέσ κτίριο επί της 
οδού Τομπάζη 5, στου Ψυρρή, του εγκεκριμένου 
ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών. 2 


ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 9479 (1) 


Καθορισμός ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης στο 
διατηρητέο κτίριο επί των οδών Αγ. Δημητρίου 9 & Κα¬ 
λαμίδα 12 στην Αθήνα, περιαχή Ψυρρή, του εγκεκρι¬ 
μένου ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών. 

ΟΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 110 του Κώδικα 
Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (άρθρο μόνο του κω- 
δικοποιημένου Π. Δ/τοςτης από 14.7.1999 Δ' 580), όπως 
αντικαταστάθηκε με την παρ. 2 του άρθρου 3 του 
Ν. 2831/2000 "Τροποποίηση των διατάξεων του Ν. 1577/ 
1985 "Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός" και άλλες πσλεο- 
δομικές διατάξεις" (Α' 140). 

2. Τις διατάξεις ταυ άρθρου 29Ατου Ν. 1558/1985 "Κυβέρ¬ 
νηση και Κυβερνητικά Όργανα" (Α' 137) που προστέθηκε με 
το άρθρο 27 του Ν. 2081/1992 (Α' 154) και τροποποιήθηκε με 
τηνπαραγρ. 2ατου άρθρου 1 του Ν. 2469/1997 (Α'38). 

3. Την υπ’ αριθμ. 4881/19.5.2004 απάφαση του Πρωθυ¬ 
πουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων "Ανάθεση αρμοδιοτήτων Υπουργού 
Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων στους 
Υφυπουργούς Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων" (Β'754/19.5.2004). 

4. Τις διατάξεις της παρ. Β ταυ άρθρου 1 του Π. Δ/τος 
28/28.1.1993 "Καθορισμός αρμοδιοτήτων που διατηρού¬ 
νται από τον Υπουργό και τις Περιφ. Υπηρεσίες διαν/ρχια- 
κσύ επιπέδου του Υπ. Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη¬ 
μοσίων Έργων" (Α' 9). 

5. Την απά 17.9.2004 αιτισλογική έκθεση της Δ/νσης 
Πολ/κού Σχ/σμού - Τμήμα Παραδασιακών Οικισμών, για την 
κοινοποίηση της οποίας τηρήθηκε η διαδικασία του άρθ. 3 
παρ. 2τουΝ. 2831/2000. 


6. Την απά 21.9.2004 σύμφωνη γνώμη των ενδιαφερο¬ 
μένων σχετικά με την ειδική ρύθμιση πσυ αφορά το διατη¬ 
ρητέο κτίριο (αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ 38876/21.9.2004). 

7. Την υπ’ αριθμ. 48295/29.11.2004 βεβαίωση της Δ/σης 
Οικσδ/κών και Κτιριοδ/κών Καν/σμώντου ΥΠΕΧΩΔΕ σχετικά 
με την μη έκδοση τίτλου μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
στο ακίνητο επί των οδών Αγ. Δημητρίου 9 και Καλαμίδα 12. 

8. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτής 
της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρα¬ 
τικού πρ/γισμού και του προϋπολογισμού του οικείου 
Ο.Τ.Α., αποφασίζουμε: 

1. Στο κτίριο που βρίσκεται επί των οδών Αγ. Δημητρίου 
9 και Καλαμίδα 12 στην περιοχή Ψυρρή, στον Δήμο Αθη¬ 
ναίων και το οποίο έχει χαρακτηρισθεί ως διατηρητέο με 
την υπ’ αριθμ. 62869/3021 υπ’ αριθμ. απάφαση (ΦΕΚ 
545/Δ/17.5.1993), φεράμενο ως ιδιοκτησία Αλ. Παπάζο¬ 
γλου και Παν. Χαρμπή (ειδικοί διαχειριστές) επιτρέπονται: 

α. η καθαίρεση και πλήρης ανακατασκευή εσωτερικά 
του ακινήτου (εντάς του υφιστάμενου περιγράμματος) 
και νέα διαρρύθμιση χώρων 

β. η προσθήκη, κατ’ επέκταση του υπογείου 152,93 πι^ 
και πάντα εντάς του υφιστάμενου περιγράμματος 

γ. η αποκατάσταση των άψεων, η οπσία ακολουθεί τα 
υπάρχοντα στοιχεία και είναι πλήρως συμβατή με αυτά, 

άπως φαίνονται αναλυτικά στα διαγράμματα (διάγραμμα 
κάλυψης κλ. 1:200, άψεις κλ. 1:100) που θεωρήθηκαν με την 
9479/2005 πράξη του Προϊστάμενου της Δ/νσης Τυπογρα¬ 
φικών Εφαρμογών και που αντίτυπο δημοσιεύεται σε φωτσ- 
σμίκρυνση με την παρούσα απάφαση. 

2. Το συνολικά ύψος του κτιρίου δεν θα υπερβαίνει τα 
18,50 πι, ανώτατο επιτρεπάμενο ύψος της περιοχής, με- 
τρούμενο απά τη νάμιμη αφετηρία υψών. 

3. Όλες οι εργασίες επισκευής, αποκατάστασης και 
πρσσθήκης γίνσνται με τις ισχύουσες πολεοδομικές δια¬ 
τάξεις, χωρίς υπέρβαση των ισχυάντων άρων δάμησης 
και σύμφωνα με τα σχέδια που έχουν εγκριθεί από την 
ΕΠΑΕ με το υπ’ αριθμ. 27/20.7.2004 πρακτικό της και θα 
δημοσιευθούν στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

4. Κατά τα λαιπά εξακαλουθσύν να ισχύουν οι διατάξεις 
της υπ’ αριθμ. 62869/3021 υπουργικής απόφασης (ΦΕΚ 
545/Δ/1993) χαρακτηρισμσύτσυ κτιρίου ως διατηρητέου 
και του Π.Δ/τος (ΦΕΚ233/Δ/1998) "περί καθορισμού χρή¬ 
σεων γης και ειδικών όρων και περιορισμών δόμησης 
στην περιοχή Ψυρρή - Κέντρου (Ομόνοιας), ρυμοτομικού 
σχεδίου Αθηνών". 

Η απόφαση αυτή να δημσσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 26 Φεβρουαρίου 2005 

ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΣΤΑΥΡΟΣ ΕΛ. ΚΑΛΟΓΙΑΝΝΗΣ 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


Αριθ. 9473 (2) 

Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων και περιο¬ 
ρισμών δόμησης στο διατηρητέο κτίριο επί της οδού 
Τομπάζη 5, στου Ψυρρή, του εγκεκριμένου ρυμοτομι¬ 
κού σχεδίου Αθηνών. 

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις της παρ. 2 του άρθρου 110 του Κώδικα 
Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (άρθρο μόνο του κω- 
δικοποιημένου Π. Δ/τος της από 14.7.1999 - Δ' 580), όπως 
αντικαταοτάθηκε με την παρ. 2 του άρθρου 3 του Ν. 
2831/2000 "Τροποποίηση των διατάξεων του Ν. 
1577/1985 "Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός" και άλλες 
πολεοδομικές διατάξεις" (Α' 140). 

2. Τις διατάξεις του άρθρου 29Ατου Ν. 1558/1985 "Κυ¬ 
βέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα" (Α' 137) που προστέ¬ 
θηκε με το άρθρο 27 του Ν. 2081/1992 (Α' 154) και τροπο¬ 
ποιήθηκε με την παραγρ. 2α του άρθρου 1 του Ν. 
2469/1997 (Α'38). 

3. Την υπ’ αριθμ. 4881/19.5.2004 απόφαση του Πρωθυ¬ 
πουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημοσίων Έργων "Ανάθεση αρμοδιοτήτων Υπουργού 
Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων στους 
Υφυπουργούς Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημο¬ 
σίων Έργων" (Β' 754/19,5.2004). 

4. Τις διατάξεις της παρ. Β του άρθρου 1 του Π. Δ/τος 
28/28.1.1993 "Καθορισμός αρμοδιοτήτων που διατηρού¬ 
νται από τον Υπουργό και τις Περιφερειακές Υπηρεσίες 
διανομαρχιακού επιπέδου του Υπουργείου Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων" (Α' 9). 

5. Την από 16.6.2004 αιτιολογική έκθεση της Διεύθυν¬ 
σης Πολεοδομικού Σχεδιασμού - Τμήμα Παραδοσιακών 
Οικισμών, για την κοινοποίηση της οποίας τηρήθηκε η 
διαδικασία του άρ. 3παρ. 2 του Ν. 2831/2000. 

6. Το υπ’ αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ 16181/16.6.2004 έγγραφο, 
με το οποίο κοινοποιήθηκε στον Δήμο Αθηναίων η αιτιο- 
λογική έκθεση της Δ/νσης Πολεοδομικού Σχεδιασμού - 
Τμήμα Παραδοσιακών. 

7. Την υπ' αριθμ. ΥΠΕΧΩΔΕ 27086/23.6.2004 αίτηση - 
δήλωση του ενδιαφερομένου που αφορά την αποδοχή 
της ειδικής ρύθμισης. 

8. Την υπ’ αριθμ. 48304/24.11.2004 βεβαίωση της 
Δ/νσης Οικ/κών και Κτιρ/κών Καν/σμών σχετικά με την μη 
έκδοση τίτλου μεταφοράς συντελεστή δόμησης στο δια¬ 
τηρητέο κτίριο επί της οδού Τομπάζη 5. 


9. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτής 
της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του 
οικείου Ο.Τ.Α., αποφασίζουμε: 

1. Στο κτίριο που βρίσκεται επί της οδού Τομπάζη 5, 
στου Ψυρρή, στον Δήμο Αθηναίων, εντός του ρυμοτομι¬ 
κού σχεδίου Αθηνών (Ν. Αττικής), φερόμενο ως ιδιοκτη¬ 
σία Νικολάου και Βασιλικής Πανταζή, το οποίο έχει χαρα- 
κτηρισθεί ως διατηρητέο με την υπ’ αριθμ. οικ. 
28745/1817 (ΦΕΚ466/Ζνΐ987) υπουργική απόφαση και 
για το οποίο εκδόθηκε η υπ’αρ. 25478 υπουργική απόφα¬ 
ση (ΦΕΚ 726/Δ/2003), με την οποία εγκρίθηκε "η ανακα- 
τασκευή του διατηρητέου κτιρίου που βρίσκεται στην πε¬ 
ριοχή Ψυρρή επί της οδού Τομπάζη 5 του ρυμοτομικού 
σχεδίου Αθηνών" επιτρέπεται: 

η προσθήκη καθ’ ύψος στο τμήμα προς την εσωτερική 
αυλή, συνολικής επιφάνειας 45.09 Γη2, όπως φαίνεται α¬ 
ναλυτικά στο διάγραμμα κάλυψης (κλ. 1: 100) που θεω¬ 
ρήθηκε με την 9473/2005 πράξη του Προϊστάμενου της 
Δ/νσης Τοπογραψικών Εφαρμογών και που αντίτυπο δη¬ 
μοσιεύεται σε φωτοσμίκρυνση με την παρούσα Από¬ 
φαση. 

2. Το συνολικό ύψος του κτιρίου, συμπεριλαμβανομέ- 
νης και της προσθήκης, δεν θα υπερβαίνει τα 11.00 πι, α¬ 
νώτατο επιτρεπόμενο ύψος της περιοχής, μετρούμενο α¬ 
πό τη νόμιμη αφετηρία υψών. 

3. Όλες οι εργασίες επισκευής, αποκατάστασης και 
προσθήκης γίνονται με τις ισχύουσες πολεοδομικές δια¬ 
τάξεις, χωρίς υπέρβαση των ισχυόντων όρων δόμησης 
και σύμφωνα με τα σχέδια που έχουν εγκριθεί από την Ε- 
ΠΑΕ με το υπ’ αριθμ. 13/6.4.2004 πρακτικό της, όπως αυ¬ 
τά συμπληρώθηκαν βάσειτων υποδείξεωντης Υπηρεσίας 
μας και θα δημοσιευθούν στην Εφημερίδα της Κυβερνή- 
σεως. 

4. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν οι διατάξεις 
της υπ’ αριθμ. οικ. 28745/1817 (ΦΕΚ466/Δ/1987) υπουρ¬ 
γικής απόφασης χαρακτηρισμού του κτιρίου ως διατηρη¬ 
τέου. 

5. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δη¬ 
μοσίευση της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 28 Φεβρουαρίου 2005 

ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΣΤΑΥΡΟΣ ΕΛ. ΚΑΛΟΠΑΝΝΗΣ 



ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


2687 






















2688 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 
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ΕΜΜΑΟΝ 0(Κ0ηεΑ0Υ{Α.Β.ΓΛ.Α> - 
: (Ι.Μ*7.1Τ) X 1<.4*/2· 12>.4^πι' 


ί. ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΑ ΓΤΟ^XεIΑ ΑΟΜΗΣΗ ί 

ΚΑΛΥΨΗ: 12·.·3Χ70%· Η.»$«η* 
τ Α. ; 1».·1Χ2.00·> 2(Μ4<η' 

1.0. : 241.14 X ΜΒ ■ 1.14Ι.37ιη* 


ΒΌΡΟΦΟΧ : 14^(*4.43ν2Χ1β.3*· 4(,04η' 


ΓΥΜΟΛΟ Χ.Α. 

ΙΣΟΓΕΙΟ “ Μ.ΙΙΛ' 
ΑΌΡ0ΒΟ1- Μ.41η· 
ΒΌΡΟΟΟΣ· 4·.β·τη· 

ΣΥΝΟΛΟ :22·.η<η·<]Μ.Μ>η* 


& Ε=ΩΓΤΕΣ 

Β'ΟΡΟΦΟΣ : (1.40*1,Μ)Χ1>>«72· «Ο.··»·* 


ΥΠΟΓΕΙΟ 1 (ΜΙ * 4.10)12 X 4.1· · 32,·2ηι· 

ΙΣΟΓΕΙΟ : [(4.17*4.27ν2Χ1β.17)*Ι(4.14*4.44)«Χ·.221· 

♦ Β2.βΙ * 2.01)12 X 1.4* · »β41·η' < »β.*4Λ· 

Α'ΟΡΟΦΟΣ: Κ4.17**47νΐΧ»β.17]·Κ*.βΡ·*,34«Χ«.«Ι· «.«ΐ"* 
ΣΤΕΓΗ : 1(3.44 · 3,Μ)Ι2 X 442) * {(1.44 * 3.17112 X 4411 · 4·43ίη* 


ΣΤΕΓΗ Α' ΟΡΟΦΟΥ ΠΟΥ ΚΑΤΑΡΓΕίΤλΙ («4.ν.0|: 
{14,00X4.00X2 * (4.00X4.01X21 X 2.00 I 2 · 12.20μ· 


ΥΠΟΓΕΙΟ : 2242 X 2.40 > 7·,0ΙΜ* 

ΙΣΟΓΕΙΟ : ««.(1 Χ44<· ΙΜ.ΙΤη' 

Α' ΟΡΟΦΟΣ: 10.11 X 141 · 2·4.14<η* 

Β'ΟΡΟΦΟΣ: 42,0·X 140- 14Ι.Ι0ιη* 

ΣΤΕΓΗ : (4141X2.00X2· 4443η· 

ΣΥΝΟΛΟ 1.0.: 104,47 · 204.1· * ΐα.Μ · 44.·) ■ 
• 17441η· < 1.1·9.37η· 


I 


, ί·ΗΗ?^/ο5 

Έ».* —*Γ*ιίι - , ί 

Τβν*Ί*·1ΐΑ *5 . ·»«*» Φοβίαν, ·Ε»·« ί 
<;^ν.«οναΝ^'3ς«1> 

51β> Φ€£ι3ο«»ο»2.βο 'ί3 

Γ.--·— ,.4 %· .4 


2ϊ,4. 


ΥΠΟΥΡΓΕΙΟ ΠΕΡΙΒΛΛΛΟΝΤΟΕ ΧΩΡΟΤΑΕΙΑΧ 
ΙίΑΙ ΛΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓίΙΝ 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔ1ΛΣΜΟΥ 
ΤΜΗΜΑ ΠΑΡΑΔΟΣΙΑΚΏΝ ΟΙΚΙΣΜΩΝ 


ΘΕΣΗ: ΟΑΟΧ Τ0ΜηΑ2« ε; Φ^ρρη, ΑΘΚιια 


ΘΕΜΑ: ΧΑ©47Μ1ί40Χ. £IΑ^«^ίΝ^ 0Τ4ιί ί»εΡ»0«ΖΜ*Μ 
ΑΟΜΚΣΗϊ, £Τ0 ΑίΑΤΜΡΐιτεο (ΙΤΙΡΌ ΕΠΙ ”(1^1 ΟίΟΥ 
ΤΟΜΟΑΙΜ 5, ΊΙΥΡΡΗ, ΑβΜ>5Α 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 





